NIBE KOMMUNE
Lokalplan nr. 93

- for et omrade ved Bagerstraede i Sebbersund til boligformal
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Indledning

Formalet med narvarende lokalplan er at dbne mulighed for at omdanne restauranten og traktgrstedet
"Bageren i Sebbersund" til et moderne boligomrade med lejligheder.

Dette er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan for anvendelsen af et afgrenset areal. Formélet med lokalplanl@gningen
er at sikre implementeringen af planlegningen pa det overordnede niveau, det vil sige de retningslinier, som
er udstukket i kommuneplanl®gningen og regionplanl@gningen. Tilsammen skal de tre plantyper sikre, at
udviklingen i samfundet sker pa et hensigtsmassigt og beredygtigt grundlag, med respekt for mennesker-
nes levevilkér og for bevarelsen af dyre- og planteliv.

Til dette formal kan og skal et byrdd, jf. planloven, bruge lokalplanen til fastszttelse af detaljerede bestem-
melser vedrgrende anvendelsen af et afgranset areal. En lokalplans bestemmelser er juridisk bindende for
ejere, lejere og brugere af de ejendomme som planen omfatter.

I en lokalplan kan et byrad vedtage bestemmelser, der eksempelvis omfatter fglgende:
*  Omrédets anvendelse;

s Udstykning;

*  Vej- og stiforhold;

¢ Placering og udformning af bebyggelse, herunder f.eks. materialevalg og farve;

¢ Bevaring af et bymiljg;

e Etablering og sikring af friarealer;

*  Tilslutning til fellesanleg;

¢ Ejerforhold.

Fgr en lokalplan endeligt kan vedtages af byradet, skal et forslag til lokalplanen offentligggres. Dette skal
sikre dels en offentlig debat, dels at borgerne, hvis tilvarelse bliver bergrt ved en gennemfgrelse af lokal-
planen, kan ytre sig ved indsigelser, ideer og @ndringsforslag.

Denne lokalplan er udarbejdet af
Malthas Tegnestue, Arkitekter og byplanlzggere,
Gustav Holms Vej 17, 9210 Aalborg S@,

1 samarbejde med Teknisk Forvalning i Nibe Kommune.
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REDEGORELSE

Lokalplanens omrade og zonestatus

Lokalplanens omride ligger i landzone, men er omfattet af en Lokalplan nr. 57, Nibe Kommune. Denne
lokalplan dbner ikke mulighed for stgrre udvidelser af den eksisterende bebyggelse.

Lokalplanens formal og baggrund

Pi lokalplanomradet ligger i dag et @ldre stuehus med bolig og kpkken mv. samt en stgrre restaurant med
selskabslokaler kendt under navnet "Bageren i Sebbersund". Grunden er smukt beliggende ud til Sebber
Sund med udsigt over Halker Bredning.

Lokalplanen skal ggre det muligt at nedrive de nuvarende bygninger og opfdre ny bebyggelse til bolig-
formal.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning for omradet
Kommuneplanlaegningen
Lokalplanomradet er som nzvnt ovenfor omfattet af Lokalplan nr. 57 og Kommuneplanens rammeomride
3. BE. 3 - Blandet bolig- og erhvervsomrade i Sebbersund by. Ejendommen er ifgplge kommuneplanen pa
2135 m2 og bebyggelsesprocenten for ejendommen under et ma ikke overstige 45.

Da Sebber - Valsted - Barmer tilsammen udggr et Lokalcenter i Kommuneplan 2004 - 2016, vil lokal-
planens omrade ved den endelige vedtagelse og offentligggrelse blive overfart til byzone. Den del af
ejendommen, der omfattes af Ramsarkonventionen, skal dog forblive i landzone.

Lokalplanens indhold

Bebyggelsesplanen og husenes orientering er udformet med s@rlig sigte pa at tage mest muligt hensyn til
omradets naboskab til omrader, der omfattes af internationale beskyttelsesinteresser. Det er specielt vand-
omridernes udpegning til Ramsaromrade, der har faet indvirkning pa bebyggelsesplanen og husenes ori-
entering i forhold til vandet. Meget kort fortalt dannes der i strenge vintre et vigeomrade i sundet. I disse
vager overvintrer en rekke sjzldne fugle. Disse fugle og vigen er omfattet af udpegningsgrundlaget for
Ramsarkonventionen. Andringer i Ramsaromradet og i greensen op til dette ma ikke forringe udpegnings-
grundlaget.
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Da fugle om vinteren er hardt presset pa hvile- og energiomradet, er det af meget stor betydning, at den
mulige forstyrrelse nedbringes til et minimum. Ifplge bestemmelserne i Ramsarkonventionen kan @ndrin-
ger savel i omradet som @ndringer op til omrédet, der kan fa virkning ind i omradet, kun tillades, safremt
der vil kunne ske forbedringer i tilstanden eller vilkdrene for fuglene.

Den nuvarende restaurant dbner mulighed for lejlighedsvise fester med stor tilstramning af mennesker og
biler. Fra sddanne aktiviteter udgar der en lang rakke forstyrrelser i form af bevagelser, lyde og lys.

Den nuvarende restaurant har store vinduer ud mod vageomradet. Det dbner mulighed for at fuglene i
vagen vil opleve silhuetter af mennesker i bevagelse. Omend dette kun sker i perioder regnes forstyrrel-
sen i forhold til vagen for vaesentlig. Nar gasterne forlader festen og starter biler, tnder lygter, dytter
farvel osv. sker der atter forstyrrelser.

Ved at fjerne restauranten og bygge boliger pa stedet kan denne forstyrrelse nedbringes vasentligt.

For at mindske muligheden for at fugle ved vigen vil se silhuetter af mennesker i bevagelse er de nye
boliger vinklet i forhold til vagen, sa vinduespartierne i gavlene hovedsagelig ses fra siden. Ved at anvende
termoruder med varmereflekterende film eller coatning mellem ruderne vil indblikket gennem ruderne i
dagslys kunne mindskes vasentligt. Da terrasser og altaner bruges meget lidt om vinteren vil forstyrrelsen
blive mindst mulig, ogsa set i forhold til alternativet, hvor omradet ikke bebygges.

Med lokalplanen sikres, at beboerne som medlemmer af ejerforeningen fir information om vagens betyd-
ning, og hvilke hensyn dette medfgrer ved daglig brug af boligerne. Herved vil fuglelivet i vagerne nappe
kunne beskyttes bedre.

Af hensyn til risikoen for hgjvande skal alle fremtidige boliger have stuegulvkoten i min. kote 1,8, svarende
til 1,8 m over normal, daglig vandstand.

Der fastlazgges en niveauplan i Kote 1,8, og alle maksimale bygningshdjder mv. skal males fra denne
niveauplan.

Vej- og stiadgang
Der etableres vejadgang til lokalplanomradet fra Bagerstrade

Der gnskes mulighed for etablering af en ny biadebro i tilknytning til bebyggelsen. I overensstemmelse med
traditionen for de danske kyster skal der vaere offentlig adgang til denne badebro og til farvandet udfor.

Af hensyn til fuglelivet i vintersituationen skal en evt. badebro kunne tages ind om vinteren.
Der kan ikke paregnes offentlig adgang langs selve kysten/vandkanten.

Bebyggelsens ydre fremtraeden
Ny bebyggelse ma hgjst opfgres i €n etage med udnyttelig tagetage. Bebyggelsen gnskes udformet som
en gavlhusbebyggelse. For at indpasse bebyggelsen bedst muligt i fiskerlejet og understrege det individu-
elle ejerskab skal husene opfgres forskudt i forhold til hinanden. Tilmed skal alle huse have forskellig
farve. Som farver ma anvendes jordfarver samt alle farver som pastelfarver samt sort og hvid.

Til udvendige bygningssider ma kun anvendes de materialer, der er gaengse i kystlandsbyer. Der ma i
denne sammenhzng ikke opfgres trehuse. Trabekledning af dele af murede huse kan dog tillades.

Tage pa boliger ma kun beklades med tagtegl, gammel dansk model. Der ma ikke anvendes glaserede
tagmaterialer.

Langs skel mod vest kan der opfgres udhuse og carporte samt evt. en falles varmecentral for bebyggel-
sen. En sadan bebyggelse vil ogsa kunne tjene et afskeermende formal i forhold til naboarealer.

Jordforurening
Indenfor for lokalplanomradet har amtet ikke registreret nogen ejendom som affaldsdepot, men hvis der

under bygge- anlags- eller jordarbejde treeffes pa forurening, skal arbejdet standes, og kommunalbestyrel-
sen underrettes.

Der ma foretages en vurdering af forureningen i forhold til grundvand og arealanvendelse med mere.
Eventuelt kan en umiddelbar indsats overfor forureningen veare pakravet, Der henvises til miljpbeskyttelses-
lovens § 21 og til jordforureningslovens § 71. Amtsradet vurderer, om den trufne forurening skal registre-
res som affaldsdepot.
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Miljevurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer § 3 stk.1 nr. 1, § 4 stk.2 og bilag nr. 2
vurderes det, at lokalplanforsleget er omfattet af kravet om en milj@gvurdering.

Uddybning:

Ifplge lov nr. 316 af 05.05.2004 - Lov om miljgvurdering af planer og programmer - skal planer og pro-
grammer, som tilvejebringes af offentlige myndigheder, vurderes med henblik pa behovet for en konkret
miljgvurdering for den pagaldende plan eller det pagaldende program.

Ved en indledende screening af dette lokalplanforslag vurderes det, at naboskabet til en rekke internatio-
nale beskyttelsesomrader ngdvendigger en s@rlig vurdering af mulige virkninger pa forhold, der indgar i
udpegningsgrundlaget for disse beskyttelsesomrader.

Som fglge heraf er der dels lavet en SMV (sammenfattende miljgvurdering) dels en konsulentrapport fra
firmaet Carl Bro as om forholdet til de tilstgdende internationale beskyttelsesomrider.

Denne rapport er bilag til denne lokalplan.

Arkaeologiske eller kulturhistoriske spor
Forud for ivarkszttelse af enhver form for jordarbejde skal der iht. Museumslovens § 25 - 27 ske orien-
tering af det lokale museum (Aalborg Historiske Museum) om det pitznkte jordarbejde. Nar museet har
modtaget en anmodning, skal det fremkomme med en udtalelse med stillingtagen til, hvorvidt det arbejde,
som anmodningen vedrgrer, indebarer en risiko for gdel@ggelse af vaesentlige fortidsminder. Safremt
museet vurderer, at en sadan risiko foreligger, skal sagen forelegges kulturministeren.

Den navnte udtalelse skal endvidere tilkendegive, hvorvidt det i givet fald vil vaere ngdvendigt at gennem-
fore en arkzologisk undersggelse mv. Museet fremsender sin udtalelse til bygherren eller den, for hvis
regning et jordarbejde skal udfgres, senest 4 uger efter, at anmodningen er modtaget. Safremt det pa grund
af jordarbejdets omfang er ngdvendigt at gennemfgre stgrre forundersggelser, jf. § 26, stk. 2, kan museets
svarfrist forlenges til 6 uger.

Det kulturhistoriske museum afholder udgiften til arkivalsk kontrol og en eventuel mindre forundersggelse,
der er ngdvendig som grundlag for museets udtalelse.

Ved gennemfgrelse af en stgrre forundersggelse afholdes udgiften af den, for hvis regning et jordarbejde
skal udfgres. Arbejdet kan forst iverksazttes efter samtykke fra den pdgeldende. Kulturministeren kan i
serlige tilfelde yde tilskud til en sadan forundersggelse.

Den arkzologiske kulturarv omfatter spor af menneskelig virksomhed, der er efterladt fra tidligere tider,
dvs. strukturer, konstruktioner, bygningsgrupper, bopladser, grave og gravpladser, flytbare genstande og
monumenter og den sammenhang, hvori disse spor er anbragt.

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang det bergrer fortids-
mindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til kulturministeren eller det nrmeste statslige eller statsaner-
kendte kulturhistoriske museum. Fundne genstande, der ikke er danefa, skal efter anmodning fra kulturmi-
nisteren eller det pagaldende kulturhistoriske museum afleveres til vedkommende statslige eller statsaner-
kendte museum, siledes at det indgér i museets samling.
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lllustrationsplan og principper for bebyggelse i omradet

Byggemulighederne i lokalplanen vist i forhold til omgivelserne og nabobebyggelserne

Mal 1 : 1000
56 ‘

T |
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FOTOS FRA LOKALPLANOMRADET 2005

Omradet set fra @st ved vendepladsen

Den nuvaerende bebyggelse gar helt ud til vandkanten.

Herunder: Bagerstraede.

side 7

Lokalpian nr 83 = MNiba Kommune « 11 10.2008



VINTER 2006

Pr—

Vagen ud for vendepladsen, vinteren 2006. (Foto: Malth

- ' . pir . i A o . T
En vaesentlig del af forstyrrelsen pt. hidharer fra brugen af omradet til parkering i forbindelse med treef, naturture,
fuglekig mv. Ved den mindste bevaegelse frem mod fuglene letter disse eller svammer ud og bruger energi.
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MILJ@VURDERING (SMV)

Bilag 1 — Vurdering af miljgmaessig indvirkning

Nibe Kommune skal i henhold til lov nr. 316 af 5. maj 2004 gennemfgre en miljgvurdering af planer og
programmer, der udarbejdes efter den 21. juli 2004. Dette krav galder sdledes ogsa for lokalplaner, hvis de
antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Lokalplanomradets beliggenhed i et omride, som granser op til internationale beskyttelsesomrider, gar, at
Nibe Kommune finder, der skal udarbejdes en miljgpvurdering.

Miljgvurderingen er blevet udarbejdet som en del af lokalplanprocessen og har dermed varet led i at synlig-
ggre mulige miljgkonsekvenser og afbgdning af disse.

Lov nr. 316 foreskriver, at der skal gives oplysninger om “den sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget,
herunder pa spargsmal som den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, fauna, flora,
jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgi-
velser, samt arkitektonisk og ark@ologisk arv og det indbyrdes forhold mellem ovenstéende faktorer.” (Bilag
1).

Planens indhold og omradet

Lokalplanen dbner mulighed for, at der kan etableres 10 nye boliger ud til Sebber Sund i et eksisterende
landsbymiljg. Det sker ved at nedrive en eksisterende restaurant ved vandkanten i Sebbersund by. Selve
planomradet rummer ikke i sig selv naturmassige kvaliteter med betydende mulighed for flora og fauna.

Omradet er privat ejendom, men anvendelsen som restaurant og i de senere ar som lukket restaurant har
givet offentligheden et indtryk af, at dele af omradet er offentligt tilgengeligt. Siledes bruges parkeringsplad-
sen i de senere dr som offentlig parkeringsplads og som mgdested for udflugter i omridet.

Med den nye anvendelse til private boliger vil offentlighedens adgang til omradet blive begranset. Den
nuvarende ejer har vist vilje til at dele omradets friarealer med offentligheden, eksempelvis fritidsfiskere,
men udpegningen af vandarealet til Ramsaromrade og EF-Fuglebeskyttelsesomrade sztter begransninger
pa aktivitetsmulighederne.

Den nuvarende bebyggelse pa omradet har begranset arkitektonisk vardi, og flere lokalplaner for omradet
har ébnet mulighed for nedrivning af restauranten og opferelse af nyt byggeri pa stedet.

Restauranten er kendt og bergmt i lokalomradet, men stedet er ikke udpeget som bevaringsvardigt kultur-
miljg i region- og kommuneplanl@gningen.

side 9

Lokalplan nr. 83 « Niba Kommuna « 11.10.2006



Miljpkonsekvenser

I tabellen er vist mulige virkninger pa miljpet. Virkningerne er vurderet uden, at afbgdende tiltag er taget i
betragtning. Ved gennemfgrelse af afbgdningen er konklusionen, at lokalplanen ikke vil fa negative virknin-
ger pa miljget, som kan vurderes vasentlige eller betydende.

Miljpparametre/-mal Ingen betydning Mindre betydende Vassentlig

Fremme biologisk mangfoldighed samt sikre fiora og fauna X
Positiv

Sikre befolkningens levevilkar, herunder social tryghed X

og materielle goder Positiv

Sikre menneskers sundhed X
Positiv

Beskytte jordbund og vand X

Sikre luftens kvalitet X
Negativ

Begraense klimapavirkninger X

Beskytte kulturarv og landskab X
Positiv

Beskytte arkitektonisk og arkaeologisk arv X

For biologisk mangfoldighed, fauna og flora vil lokalplanens indhold vere af neutral betydning, idet
omradet i dag er bebygget og derfor ikke rummer megen dyreliv og plantevariation. Ved boligbyggeri med
tilhgrende parkering fastholdes den nuvarende situation i det store og hele pa lokalplanens omréde.

Et specielt forhold er lokalplanomradets naboskab til en rekke internationale beskyttelsesomrader som
Ramsaromrade, EF-Fuglebeskyttelsesomrade og EU-Habitatomrade. Omkring dette specielle forhold er der
gennemfprt en separat undersggelse og vurdering, som indgar som et andet bilag til denne lokalplan.

Som konsekvens af den s@rlige analyse af forholdet til specielt Ramsaromridet er facaderne i bebyggelsen
i omradet udformet med s@rlig henblik pa at mindske forstyrrelsen i forhold til fuglelivet i sundet.

Erfaringsmassigt vil fuglene vanne sig til faste mgnstre i omradet. Det ses derfor som en fordel, at omradet
skifter anvendelse fra et halvoffentligt restaurationsomrade til et mere privat og roligt boligomrade med mere
regelmassige aktiviteter.

For befolkningen vil lokalplanen have en savel negativ som positiv betydning. For de nuv®rende beboere i
Sebbersund By vil de nye boliger og etableringen af disse opfattes som en ugnsket @ndring.

For de, der erhverver de nye boliger, vil lokalplanen opfattes som en mulighed for at forbedre menneskers
levevilkir med attraktivt beliggende boliger tet pa et omrade med stor herlighedsverdi.

For lokalt erhverv, herunder dagligvareforsyning, handvarksvirksomhed og rekreative aktiviteter, vil udstyk-
ningen have en positiv, gkonomisk betydning.

For menneskers sundhed vil lokalplanen vare neutral. Den tidligere anvendelse af omradet til restaurant og
selskabslokaler mv. anses for neutral i forhold til begrebet menneskers sundhed.

Den fremtidige anvendelse som boligomrade med en attraktiv beliggenhed vil give andre grupper mulighed
for afslapning og et rekreativt ophold i naturskgnne omgivelser. De nye boliger vil blive opfert i sterre hgjde
over vandoverfladen end de nuvarende, sa oversvpmmelse af bygninger kan undgas i fremtiden.

For jordbund og vand anses lokalplanens indhold som neutralt. Hvis der under byggemodningen stgdes pa
forurening som tj@rerester mv., vil en sddan blive oprenset, hvilket ma anses for positivt.
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For luftkvalitet og klimatiske faktorer vurderes det, at lokalplanen kan have en mindre, lokal negativ
virkning. Boligerne vil kunne opvarmes individuelt med br@ndeovne, og alt athangig af, hvilken form for
brendsel, der anvendes, vil den lokale luftforurening kunne gges. Dette vurderes dog at vaere af mindre
betydning og afgrenset til vinterhalviret.

For kulturarv og landskab vurderes det, at de nye boliger vil kunne fa en vis positiv indvirkning pa landska-
bet, idet den nuvzrende restaurant ikke specielt er tilpasset den s@rlige beliggenhed i landsbyen/fiskerlejet

eller ud til sundet. De nye boliger vil komme til at udggre en mere facetteret byfront med et klart, maritimt
islet.

De nye boliger skal tegne byens afslutning mod vandet. Omradet vil vaere synligt fra landevejen over Sebber
Sund, ligesom det naturligvis vil vere meget markant set fra Halkaer Bredning. Med lokalplanen sikres at de
nye huse forskydes indbyrdes og gives forskellige farver, sa den nye bebyggelse ikke vil komme til at std som
en monoton mur ude af harmoni med resten af fiskerbyen.

For arkitektonisk og arkewologisk arv er det saledes tilstrabt, at lokalplanen vil have en positiv betydning,
idet lokalplanens bestemmelser sikrer opfarelse af et byggeri, hvor der er lagt vaegt pa at foretage en arkitek-
tonisk tilpasning til fiskerlejet/landsbyen og kystlandskabet.

Afbodning

Af hensyn til fuglelivet, specielt livet omkring vagen i Sebber Sund, der dannes i l&ngerevarende og strenge
vintre, er glasarealet i gavlene pi boligerne orienteret bort fra vigen. Herved begraenses risikoen for, at
fuglene ved végen vil kunne se silhuetten af mennesker i hel figur i oplyste rum om aftenen. Hvis der
anvendes termoruder af typer som "Klima+" mv. vil saddanne ruder pa grund af deres let spejlende effekt
ogsa forhindre oplevelsen af mennesker indendgre i dagtimerne.

Den planlagte nye bebyggelse afskaermer ogsa for trafikken pa Bagerstrade og specielt "de fejende” billyg-
ter, der lyser ud over sundet om aftenen, nar biler drejer til venstre ad Bagerstrade.

Ny parkering pa den nordlige del af omradet vil ogsé blive orienteret som skriaparkering. En mulighed er at
opsatte at lavt hegn til lidt over lygtehgjde for at afskarme for billygter fra parkeringen. Det bemarkes i
denne forbindelse, at landevejen over bredningen netop er forsynet med lave jordvolde for at forhindre
billygteri at skinne ud over byen og bredningen om natten.

De fremtidige beboere vil ogsa blive oplyst om de s@rlige forhold omkring vigen i vinterhalviret. Det vil
siledes blive forbudt at affyre fyrvaerkeri i forbindelse med fester, fejringer mv. bortset fra selve nytarsaften.
Der vil ogsa blive opfordret til ikke at faerdes pa terrassen eller altanen mod vandet lige i den mest kritiske
periode. Disse forhold vil blive indarbejdet i vedtzgterne for den kommende ejerforening.

Vurdering af alternativer

Det mest oplagte alternativ er, at de nuvarende bygninger bliver stiende. Dette er dog ikke nogen garanti for,
at restaurationsaktiviteterne vil blive genoptaget.

Alternativt vil bygningerne kunne bruges til liberalt erhverv med tilknyttet salgs- og udstillingsareal. En sadan
anvendelse vil med tiden kunne fgre til behov for mindre udvidelser og ombygninger. Sadanne tiltag skgnnes
at ligge indenfor rammerne af den geeldende Lokalplan nr. 57 og vil derfor ikke i sig selv udlgse nogen ngjere
analyse.

Overvagning
Der ivaerks®ttes ikke egentlige overvagningsprogrammer for lokalplanomriadet.

Samlet vurdering

Gennemfgrelse af lokalplanen med de afbpdende tiltag vurderes at vaere uden risiko for miljget, herunder
ogsd for befolkningen og menneskers sundhed.

Hensynet til Ramsaromridet er indarbejdet i lokalplanenes bestemmelser om byggemuligheder og arkitekto-
nisk udformning. Hensynet til fuglelivet i vigen vil tillige blive indarbejdet i ejerforeningens vedtagter, der
skal godkendes af Byradet.

Nibe Kommune
9. maj 2006
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BILAG: TEKNISK NOTAT. Kan rekvireres hos Nibe Kommune

Teknisk notat

Sebbersund

Miljkonsekvensvurdering af lokalplan for byggeri
ved Bagerstraede, Sebbersund i forhold til
internationale naturbeskyttelsesinteresser

Marts 2006

Carl Bro (Sb
Intelligent Solutions
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LOKALPLAN

Nibe Kommune
Lokalplan nr. 93

For et omrade ved Bagerstrzede i Sebbersund til tet-lav boligbebyggelse

Med hjemmel i lov om planl@gning (Lovbekendtggrelse nr. 883 af 18. august 2004) fastsettes hermed
folgende bestemmelser for det i afsnit 2 nevnte omrade:

Afsnit 1. Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal :

« atabne mulighed for opfgrelse af boliger i en tzt-lav bebyggelse,
« at fastsette principper for bebyggelsen og dens fri- og parkeringsarealer,

« at udforme bebyggelsen og omrédet, si der kan tages stgrt muligt hensyn til de specielle interesser,
der knytter sig til udpegningen af naboomraderne til internationale beskyttelsesomréder.

Afsnit 2. Omrade og zonestatus

2.1
Lokalplanens omride afgranses som vist pa Kortbilag nr. 1 og 2 og omfatter matr. nr. 32 Sebbersund by,
Sebber samt alle parceller, der efter d. 1. maj 2006 udstykkes fra ovennavnte matr.nr.

2.2

Med byradets offentligggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan overfgres en del af lokalplanens omrade
til byzone, jvf. Kortbilag nr. 1.

Afsnit 3. Omréadets anvendelse

a1
Omridet ma kun anvendes til boligformal. Antallet af boliger ma ikke overstige 9.

Afsnit 4. Udstykninger

4.1
Omradet kan udstykkes som rekke- / kadehusbebyggelse.

Afsnit 5. Vej- sti- og parkeringsforhold
5.1
Vejadgang til omradet skal ske fra Bagerstrade i princippet som vist pd kortbilag nr. 1 og 2.
5.2
Interne veje og parkeringsarealer kan udlegges som led i detailprojekteringen af omrédet.
Veje samt parkerings- og vendepladser i omradet skal udlzgges som private fellesveje.

5.3
Der skal udlegges areal til parkering svarende til 1%2 P-pladser pr. bolig.
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Afsnit 6. Ledningsanlaeg

6.1
Strgmfgrende ledninger og kabler mé kun fremfores som jordkabler.

6.2
Vejbelysning og belysning pé parkeringsarealer skal vare lav belysning (lyspunktshgjde max. 4 m) og
armaturtype skal godkendes af Nibe Kommune.

6.3
Paraboler ma ikke anbringes i stgrre hgjde end 2,5 m over terren, malt til overkant parabol.

Afsnit 7. Bebyggelsens omfang og placering

7.1
Ny bebyggelse ma kun opferes inden for det pa Kortbilag nr. 2 viste byggefelt.
Bygningernes orientering og forskydning skal af hensyn til Ramsaromradet fglge principperne vist pa
Kortbilag nr. 2.

7.2
Som grundlag for beregning af bygningshgjder mv. fastlzgges en niveauplan i kote 1,8 DNN (1,8 m over
normal vandstand). Stuegulvkoter ma ikke udfgres lavere end kote 1,8 = Niveauplan.

7.3
Boliger ma hgjst opfgres som bygning i 1 etage med udnyttelig tagetage med max. facadehgjde pa 3,6 m
og max. bygningshgjde pa 7 m malt over niveauplan.

7.4

Ny bebyggelse til boligformal mé ikke have en taghaldning pa mindre end 35 grader og stgrre end 50
grader i forhold til det vandrette plan.

Afsnit 8. Bebyggelsens ydre fremtraeden
8.1
Ydervaegge skal som hovedregel fremsta som et eller flere af fglgende materialer:

*  Mur af tegl eller tegllignende materiale i murstensformat som pudset eller vandskuret mur.
* Tra, til beklzzdning af mindre partier, som massivt tr& med plane flader og rette kanter
¢ Udvendigt murvark skal fremsta i mat, hvid farve.

8.2
Til tagdekning mé kun anvendes rgde tagtegl, gammel dansk model. Der mé ikke anvendes glaserede
tagmaterialer.

8.3

Til gvrige tage pé carporte og udhuse mv. ma ud over klart glas endvidere anvendes tagpap i sort eller grd
farve.

Afsnit 9. Ubebyggede arealer
9.1

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse og lignende gives et ordentligt udseende, ligesom der
ved udendgrs oplagring af briende og materialer skal overholdes en vis orden herunder foretages af-
skermning med fast eller levende hegn i forhold til omgivelserne.

Afsnit 10. Ejerforening

10.1

Der skal oprettes en ejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af boliger eller boligretter indenfor
lokalplanomradet.
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10.2
Ejerforeningen skal oprettes, nar Byradet krever det.

10.3
Ejerforeningens vedtagter og senere @ndringer heri skal godkendes af Byradet.

10.4
Ejerforeningens vedtegter skal indeholde information om betydningen af naboskabet til de internationale
beskyttelsesomréder, s®rligt i vintersituationen.

10.5

Ejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af de til omradet hgrende felles friarealer og de pri-
vate parkeringsarealer og stier.

Afsnit 11. Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

11.1
Uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke pabegyndes grave- eller anlegsarbejder for udlgbet af
den frist, som Aalborg Historiske Museum har for evt. at meddele interesse i at foretage ark@zologiske
undersggelser pa ejendommen.

Afsnit 12. Ophaevelse af lokalplan

12.1

Lokalplan nr. 57, Nibe Kommune, vedtaget endeligt af Nibe Byrid den 18. juni 1997, oph@ves og erstattes
af nervarende lokalplan.

Afsnit 13. Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens blivende retsvirkninger
Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen, mé ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge Lov om planlagning § 18, kun udstykkes, bebygges og i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller
ikke i sig selv pligt til at udfgre de anlag, byggearbejder mv., som er indeholdt i planen.

Byradet kan — i henhold til planlovens § 19, stk. | — meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke eri strid med principperne i lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortrenges af
planen, jf. planlovens §18.

Vedtagelsespategning
Lokalplanforslaget er vedtaget af Nibe Byrad, den 17. maj 2006,

Hanne Dahl

kommunaldirektor
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Saledes vedtaget endeligt af Nibe Byrdd, den 11. oktober 2006.

anne Dahl

Jens @stgrgaard Madsen

kommunaldirektor
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NIBE KOMMUNE « LOKALPLAN NR. 93 » SEBBERSUND BY *» KORTBILAG NR. 1
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NIBE KOMMUNE ¢ LOKALPLAN NR. 93 = SEBBERSUND BY - KORTBILAG NR. 2
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