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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, hvori byridet kan fastsatte bindende bestemmelser for
et omride, f.eks. om:

anvendelse

udstykning

vej- og stiforhold

placering og udformning af bebyggelse
bevaring af bebyggelse

anvendelse af materialer, farver

ctablering og sikring af friarealer
etablering og stiftelse af grundejerforening
tilslutningspligt til fellesanleg

'

"

I kommuneplanloven er det bestemt, at der skal vedtages en lokalplan, inden
et storre byggeri eller anlegsarbejde sa@ttes i gang.

Desuden kan byrddet vedtage en lokalplan, hvis det sk@nnes ngdvendigt for at
give offentligheden indsigt og medindflydelse ved ®ndringer i bestdende
forhold.

Formdlet med disse bestemmelser er dels at sikre en sammenhzng i planlag-
ningen dels at sikre en hensyntagen til naboomraderne.

Alle har mulighed for at komme med bemarkninger, @ndringsforslag eller
indsigelser, inden en lokalplan vedtages endeligt af byrddet.

For at give borgerne enrimelig tid til at vurdere og diskutere lokalplanforslagets
indhold, skal forslaget fremlagges offentligt i mindst 8 uger.

Bemzrkninger, indsigelser eller @ndringsforslag til dette forslag til Lokalplan
nr. 39 skal indsendes til Nibe kommune, Strandgade 1, 9240 Nibe,
indenden 28. februar 1990.
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Lokalplanen er udarbejdet af Malthas Tegnestue, arkitekter og byplanlzggere m.a.a., Aalborg,
i samarbejde med Nibe kommune.



Lokalplanens omride og baggrund.

Lokalplanen omfatter et omrdde nord for Hindveerkervej i Sebbersund by.
Omridet afgraznses mod nord af stgjbyggelinien omkring den fremtidige
landevejsforlzgning.

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et gnske om opfprelse af 8 udlej-
ningsboliger som tat-lavt byggeri i den nordlige del af Sebbersund by. Da det
sandsynligvisidrene fremover bliver aktuelt med yderligere tzt-lavt boligbyg-
geri i Sebbersund, har Nibe byrdd besluttet at udarbejde en lokalplan for
omridet, der giver mulighed for at anvende arealet til sivel &ben-lavt som tet-
lavt boligbyggeri i form af enfamiliehuse, dobbelthuse, rekke- kede- og gird-
huse m.v.
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Lokalplanomrddets beliggenhed i Sebbersund by. Yz

Lokalplanens sammenhzang med anden planlaegning.

Lokalplanomridet udggr en del af kommuneplanens rammeomride 3.B.4.
“Nye boligomrader i Sebbersund”.

Afkommuneplanen fremgdrdet, atomrddet kan anvendes til sdvel traditionelle
parcelhuse som til tzttere boligformer. Dog skal bebyggelsen respekiere
stgjbyggelinien omkring den fremtidige landevejsforlegning nord om byen.



Lokalplaner, der traffer bestemmelser for omridet, skal sikre:

a)  at omridets anvendelse fastlzgges til boligformil.

b)  at antallet af boliger inden for omridet ikke overstiger 25.

c)  at bebyggelsesprocenten for omridet under et ikke overstiger 25.
d) at bebyggelsesprocenten for et delomride ikke overstiger 35.

e) at omridet forbliver i landzone.

Kommuneplanens rammeafgransning mod nord er i princippet fastlagt, si den
folger landevejsforlegningens skel. Siden udarbejdelsen af kommuneplanens
rammekort er landevejsforlzgningen blevet drejet et par grader i nordlig
retning. Herved er det areal, der vil kunne bebygges, blevet lidt stgrre. Med
byridets beslutning om at indfere muligheden for tzt-lav bebyggelse vil
omridets rummelighed yderligere forgges.

En ny beregning viser, at omridet herved teoretisk set vil kunne rumme i alt 45
nye boliger. I de g&eldende rammer er omrdets maksimale antal boliger fastsat
til 25 boliger.

Da Sebbersunds fremtidige vakstmuligheder afgranses endeligt med den nye
landevejsforleegning, har byriddet bestemt, at kommuneplanens rammer for
omridet skal udvides fra 25 til 45 boliger.

Tillzeg nr. 15 til kommuneplanens rammer for lokalplanlzgningen:
Denne beslutning udlgser et rammetillaeg nr. 15, der alene @ndrer antallet 25
til 45 under punkt b) i rammeomride 3.B.4.

Rammeandringen anses af byrddet for at vare i overensstemmelse med
kommuneplanens Hovedstrukrur. Fristen for fremsttelse af bemarkninger til
rammetillzgget er derfor i overensstemmelse med kommuneplanlovens § 14,
stk. 3 fastsat til 8 uger fra offentligggrelsen af @ndringsforslaget.

Lokalplan nr. 7 for Sebbersund.

Den sydlige del af rammeomride 3.B.4. er omfattet af lokalplan nr. 7 for Seb-
bersund by, der reserverer arealet til dben lav parcelhusbebyggelse med 5
grunde.

Den nordlige del af rammeomridet - omridet for denne lokalplan - var
oprindelig omfattet af det fremlagte forslag til lokalplan nr. 7. Men efter
indsigelse fra Amtskommunen blev denne del udtaget af planen for at mindske
rummeligheden inden for samtlige de udlagte rammeomrider i kommunen.

S4 selv om lokalplan nr. 7 indeholder planer for udstykning og bebyggelse af
hele delomride 3.B.4., har denne plan kun retsgyldighed for den sydlige del af
delomridet, den del, der har skel mod grundene pi Hindvarkervej.



Med lokalplan nr. 39 opretholdes i princippet det vejsystem, som er indeholdi
ilokalplan nr. 7, men udbygningsmulighederne omkring den udlagte grgnning
udvides.

Med det nye lokalplanforslag vil omridet kunne komme til at rumme sdvel
dben-lavt som tet-lavt boligbyggeri.
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Stajbyggelinie.

Forlegningen af landevej 708 Sebbersund -Ny Mglle nord om lokalplanom-
rddet betyder ifglge regionplanen, at derikke inden for et til vejen hgrende stgj-
konsekvensomride m4 etableres stgjfglsom anvendelse.

Som stgjfplsom anvendelse regnes bl.a. boliger, institutioner og udendgrs
opholdsarealer.

Det til vejen hgrende stpjkonsekvensomride har den sikaldte 55 dB(A)-kurve
beliggende i en afstand af 40 m fra vejmidte. Udstrekningen af dette omrade
fremgdr af kortbilag nr. 1.

Zonetilladelse.

Pd det tilgrensende omréide er der pA en ny parcel af matr. nr. 1 b ved zone-
tilladelse af 23. juni 1989 fra Nibe kommune givet tilladelse til opfarelse af
en firefarm med en omtrentlig beliggenhed som vist pé lokalplanens kortbilag
nr, 2;



Kloak.
Omridet er omfattet af kommunens spildevandsplan, som et omréide, der vil
blive separatkloakeret.

Varmeplan.

Ifglge varmeplanen for Nibe kommune vil byridet arbejde for etablering af et
kollektivt opvarmningssystem i byen. Som fglge heraf pdlegges omridet
forbud mod etablering af elopvarmning.

Lokalplanens indhold.

Lokalplanomridet udleegges til dben-lave og tet-lave boligformer sisom
enfamiliehuse, dobbelthuse, rekke- kade- og girdhuse, der forventes opfert af
private og af boligforeninger, andelsboligforeninger som ejer- og lejeboliger
for alle aldersgrupper.

Grunde vil stort set kunne kgbes i metermdl, idet byridet dog ma sikre sig, at
der ikke herved opstdr uudnyttelige restarealer. Derfor skal lokalplanomridet
i princippet ibrugtages fra" enderne" og udbygges fortlgbende (kontinuerligt).
Byridet vil siledes kunne modszatte sig salg af grunde, der ikke har mindst et
skel falles med allerede solgte grunde.

Bebyggelsesplanen fglger den samme idé som den allerede fremlagte plani lo-
kalplan nr. 7. Dog 4bnes der mulighed for, at der vil kunne bygges pi begge
sider af den fremtidige boligvej. Der opretholdes dog en fzlles gronning i
omridet.

Bebyggelsen i omridet vil med fordel kunne orienteres mod den storslidede
udsigt mod bredningen og Valsted eller mod det udlagte, grenne fa:llesareal,
men den ngjagtige placering af bygningerne er ikke reguleretilokalplanen. Ny
bebyggelse mi dog kun placeres inden for de udlagte byggefelter, og byridet
skal godkende en bebyggelsesplan for hver etape.

Som et eksempel pd en mulig udnytelse af arealet er der udarbejdet en
illustrationsplan.

Bygninger skal fremtrazde som murede huse med blank eller pudset/vandskuret
mur. Anvendelsen af trematerialer md ikke finde sted i et sdidant omfang, at
bygningen fir karakter af et trechus med murstensfelter.

Sammenbyggede huse og dobbelthuse skal ved fremtidig vedligeholdelse
fastholdes med de oprindelige fzllestraek, ens vinduer, overflader, farverm.v..

Parkering foreslés at finde sted i tilknytning til de adgangsgivende veje som
"kantstensparkering” ( gerne uden kantsten) i en s@rlig bremme af f.eks. graes-
armeringssten. Gasteparkering, 1/2 parkeringsplads pr. bolig, vil kunne an-

lzgges samlet i lommer pé det udlagte fellesareal, og ber ligeledes holdes
som grazsarmerede arealer.



Der skal oprettes en grundejerforening for ejerne af ejendomme i omridet.
Sifremt omridet kun fir een boligforening som ejer, kan boligforeningen
fungere som grundejerforening.
Grundejerforeningen vil kunne etableres som en afdeling af Sebber Borger- og
Hindvarkerforening, sifremt denne forening vil kunne gives status af egentlig
grundejerforening for omrédet.

Lokalplanens retsvirkninger.

1) Nir lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort mi ejendomme, der er

omfattet af planen, ifplge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser. Den
eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anlag, der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere vasentlige afvigelser
fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

2) Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortrenges af planen, jfr. kommuneplanlovens § 31.

Andre private servitutter kan eksproprieres, ndr det vil vare af vasentlig
betydning for virkeligggrelsen af planen.



Matr. nr. la, 5 og 7a, Anmelder: l.HI‘IdinSpékLﬁI‘

Sebbersund By, Sebber. N. Randers, 9240 Nibe.
A Nibe kommune
STEMPELMARKE Lokalplan nr. 39.
RE;}'EE I - for et omride nord for Hindvarkervej i Sebbersund by til boligformdl.

LA EVLDWGT MED A STEMPLS AT
B Al

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtggrelse nr. 391 af 22. juli 1985)
e A 0erS fastszttes fglgende bestemmelser for det i afsnit 2 nzvnte omride.

15.06.90 10:50
0000500 .00 Afsnit 1. Lokalplanens formal.
107804 Sn
- Lokalplanen har til formdl at fastlzgge den fremtidige arealanvendelse til dben-
RsT ow h 2  lavog tzt-lav boligbebyggelse i form af enfamilichuse, dobbelthuse, rekke-
005091 15,60 |5 5 Bzde- og gardhuse.

Lokalplanen skal administreres pa en méde, sd udsigtsmulighederne mod om-
givelserne udnyttes bedst muligt, og sdledes, at der skabes en grgnning, der
udlegges til f2lles friareal for beboerne i lokalplanomridet.

Med henblik pa at mindske stgjgenerne fra den fremtidige landevej nord for
Sebbersund by skal lokalplanen endvidere sikre, at bebyggelsen holdes i en
passende afstand fra denne nye vej.

Af hensyn til byens afrunding mod det dbne land skal lokalplanen sikre, at
omridet afgrenses af levende hegn. Mod nord vildenne beplantning dog kunne
vendes til levende hegn vinkelret pd landevejen, sdledes at udsynet fra boli-
gerne til engene, Valsted og Bredningen bevares.

Afsnit 2.  Omride og zonestatus*.

2.1. Lokalplanen afgreenses som vist pd kortbilag nr. 1 og omfatter
fglgende matr. nr.: Delaf 1a, 50g7a Sebbersund by, Sebber samt
alle parceller, der efter den 1. december 1989 udstykkes fra de
navnte ejendomme.

Afsnit 3. Omridets anvendelse.

3.1 Omridet mi kun anvendes til boligformdl herunder felleshuse
m.v.. Bebyggelsen mé kun bestd af dben-lav og tt- lav bebyggel-
se.

Afsnit4. Udstykning.

4.1. Udstykning mé kun foretages efter fglgende regler:
Parcelhusgrunde til enfamiliehuse minimum 700 m2.
Parcelhusgrunde til dobbelthuse minimum 800 m2
Razkke- kede- girdhuse m.v. minimum 400 m2
Halvdelen af et dobbelthus minimum 350 m2

* omridet forbliver i landzone. 7.



Afsnit 5.

3.1

5.2

Afsnit 6.

6.1

Afsnit 7.

7.1

7.2

T3

7.4.

T,

7.6.

T,

7.8.

Ved senere udstykning af storparceller, der oprindeligt er udstyk-
ket til andels- eller lejeboligbebyggelse, skalderudarbejdesenny
eller en supplerende lokalplan.

Vej- og stiforhold.

Der udlzgges areal til vejadgang og parkering i en bredde af 8 m.
som vist pd kortbilg nr. 2.

Der skal anlzgges min. 2 p-pladser pr.traditionelt enfamiliehus og
1 1/2 P-plads pr. tet-lav bolig eller bolig i dobbelthus. En del af
disse kan anlagges som fzlles parkeringspladser som angivetilo-
kalplanens redeggrelse.

Ledningsanlzg.

Elledninger, herundertil vejbelysning, mé ikke fremfgres som luft-
ledninger, men skal udfgres som jordkabler.

Bebyggelsens omfang og placering.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom inclusive andel i
fallesareal mi ikke overstige 25. Antallet af boliger mi ikke
overstige 40. Ungdomsboliger med 1 og 1 1/2 rum ("rum"” i.h.t.
ungdomsboligcirkulerets bestemmelser) teller som 1/2 bolig.

Bebyggelsen mi kun opfgres inden for de udlagte byggefelter. For
hver etape skal byridet godkende en bebyggelsesplan.

Bygninger mi ikke opfgres i mere end 1 etage med udnyttelig
tagetage. Et evt. felleshus vil dog kunne opfgres i op til 2 etager.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade md gives en
hgjde, der overstiger 8,5 m over terren eller den for grunden
fastsatte niveauplan, mélt efter reglerne i bygningsreglementet.
Bygningernes facadehgjde mi som hovedregel ikke overstige 3,6
m, mélt fra terren eller niveauplan til skaring mellem facade og
tagflade.

Tage ma ikke udfgres med mindre taghaldning end 25 °.

Garager, udhuse og mindre tilbygninger (halvtage) kan dog udfg-
res med anden tagform end hovedhuset.

Der mi ikke indrettes kzlder inden for omridet.



Afsnit 8.

8.1.

8.2

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Afsnit 9.

9.1.

9.2.

9.3.

Afsnit 10.

10.1.

10.2.

10.3.

Der vil kunne fastlegges en niveauplan for hver enkelt grund til
regulering af den fremtidige terren- og byggehgjde.

Bebyggelsens ydre fremtraden.
Erhvervsmssig skiltning og ops@tning af reklamer md ikke finde

sted.

Ydervagge skal overvejende fremtrade som blank eller pudset/
vandskuret mur.

Tra i ydervaegge mi kun forekomme i forbindelse med dgre og
vinduesbind eller i et omfang, si bygningen ikke mister sit hel-
hedsprag af muret byggeri.

Tage skal dakkes med tegl, eternit eller betontagsten af red,
rgdbrun eller sort farve.

Til fritstende carporte md anvendes trematerialer.

Tramaterialer skal overfladebehandles med deekkende traebeskyt-
telse eller maling,.

Sammenbyggede boliger og dobbelthuse skal ved opfgrelse og
senere vedligeholdelse gives et ensartet praeg.
Ubebyggede arealer.

Det pd kortbilag nr. 2. viste feelles friareal mi ikke udstykkes til
bebyggelse.

Omridet skal afskazrmes mod det dbne land ved levende hegn.
Terrenreguleringer pi mere end +/+ 0,5 mi forhold til det eksiste-
rende terren mé kun foretages med byrédets tilladelse.
Grundejerforening.

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af ejendomme inden for lokalplanens omride.

Grundejerforeningen skal oprettes nir byrddet kraver det.

Grundejerforeningen skal tage ske¢de pé det i afsnit 9. punkt 1.
omtalte fellesareal.
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10.4. Grundejerforeningen skal forest etablering og vedligeholdelse af
detiafsnit 9. punkt 1. omtalte fellesareal samt den i afsnit 5. punkt
1. omtalte adgangsvej.

10.5. Grundejerforeningen vil kunne etableres somen afdeling af Sebber
borger- og Handverkerforening.

10.6.. Grundejerforeningens vedtzgter skal godkendes af byrddet.

Afsnit 11. Tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.
11.1. Uanset foranstdende bestemmelser mi der ikke foretages @ndrin-

gerafeksisterende lovlige forhold, fgr byridet har meddelt tilladel-
se hertil i henhold til lov om by- og landzoner.

11.2. Matr. nr, 13, 5 og 7a_er landbrugsejendomme. Uanset foranstden-
de bestemmelser mi disse ejendomme ikke tages i brug til boligfor-
mdl, fer Landbrugsministeriet har givet tilladelse til ophevelse af
landbrugspligten.

Vedtagelsespétegning.

Siledes godkendt af Nibe byrdd som forslag.

Nibe,den 20. december 1989.

p-b.v.

O &
Helge Bundgaard Nielsen Egon Knudsen.

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlzgning vedtages foranstéende lokal-
plan endeligt.

Nibe,den 18. april 1990

p.b.v.

Egon Knudsen. 5 .



Indfert 14 dagbogen
for Retten i Nibae

den 13 JUNI 1990
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